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KENMERKEN

Woonoppervlakte 124 m?
Perceelopperviakte 198 m?
Inhoud 440 m?
Bouwijaar 1972
Aantal kamers 5

CV ketel 2023

Energielabel D




OMSCHRIJVING

Op een mooie locatie in Dinteloord, op
loopafstand van onder andere het
openluchtzwembad, tennisbanen en een
basisschool, staat dit hoekhuis met garage.
Het huis heeft een uvitbouw met een mooie
keuken en bijkeuken. Verder heeft het 4
slaapkamers, dus is het een heerlijk gezinshuis!
Benieuwd? Lees snel verder!

Begane grond

We komen het huis binnen in de hal met
meterkast, trapkast en de toiletruimte. De
toiletruimte is geheel betegeld met een zwevend
toilet, een fonteintje en een klein raampje. Ook
zien we een fraplift in het huis, maar die zal
verwijderd worden voor de overdracht.

De frapkast biedt praktische ruimte voor
voorraad en schoonmaakspullen. De meterkast is
nog een ouderwetse stoppenkast, maar deze is
wel uitgebreid met acht groepen, twee
aardlekschakelaars en een krachtgroep.

We vervolgen onze weg naar de woonkamer.
Deze heeft een L-vorm en een mooie, houten
vloer. De raamkozijnen zijn van hout met
dubbelglas en ze hebben elektrische rolluiken. Zo
houdt je op warme dagen de hitte buiten en op
koude dagen de kou buiten. Door de schuifpui
aan de achterzijde, is de stap naar de tuin snel
gemaakt. In de woonkamer zit ook een
houtkachel, maar die is al een aantal jaar niet
gebruikt.

Vanuit de woonkamer komen we in de keuken.
Het is een ruime keuken, die in 2016 geplaatst is.
Met een koelkast, een combi-oven, een
vaatwasser, een kokend water kraan, een
inductie kookplaat en een afzuigkap, is hij van
alle gemakken voorzien. Ook vind je er veel
bergruimte, dus genoeg plaats voor al je keuken
gerei en leuke serviesjes. Door de ruimte voor
een tafel, is het een fijne plek voor een ontbijt,
een kop koffie, of een gezellig praatje tijdens het
koken.

Vanuit de keuken komen we in de bijkeuken. Hier
zitten de aansluitingen voor wasmachine en
droger en een deur naar de fuin.

Eerste verdieping

Overloop met toegang tot drie slaapkamers en
de badkamer. De eerste slaapkamer ligt aan de
achterzijde. Dit is de kleinste slaapkamer maar
toch zeker geschikt als eenpersoonskamer,
kantoorruimte of hobbykamer. De tweede
slaapkamer is de grooftste slaapkamer die ligt
eveneens aan de achterzijde en hier is
voldoende ruimte voor een groot bed en een
grote kledingkast zoals je kunt zien.

De derde slaapkamer is ook mooi van formaat
en ligt aan de voorzijde van het huis.

Tot slot komen we bij de badkamer. Deze heeft
een grote inloop douche met een handig
plateau. Fijn voor als je kleine kindjes af wil
drogen en mochten de jaren al mee gaan fellen
is het ook een fijne plek om te zitten tijdens het
douchebeurt. Naast het douche vind je hier een
wand closet en een wastafel. De verdieping is
geheel voorzien van hardhouten kozijnen met
dubbelglas en in elke ruimte vind je ook rolluiken
om het heerlik donker te maken.

Tweede verdieping

Op de tweede verdieping vind je een ruime
overloop, een berging en een slaapkamer. De
CV ketel (bouwjaar 2023, geplaats in januari
2024) vind je op de overloop. De berging is een
fiine opbergplek voor kerstspullen, koffers,
skischoenen, of andere zaken die je niet vaak
nodig hebf.

De slaapkamer is nu in gebruik als bergruimte,
dus mocht je er willen slapen, dan zal je hem
zeker een opfrisbeurt willen geven.

Tuin

De tuin is leuk aangelegd met zier bestrating en
een border voor het groen. Aan de zijkant van
het huis zit een poort naar de voortuin en vanuit
de tuin heb je ook toegang fot de garage. De
vuilcontainers zijn netfjes weggewerkt onder een
kleine overkapping. Via een loopdeur kom je in
de garage. Deze heeft een handmatige garage
deur en is voorzien van elekira.

Ben je benieuwd of dit huis voor jou nieuw
woongeluk betekente We plannen graag een
bezichtiging met je in.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




PLATTEGROND

6.02 m

| | =1
=
o] Slaapkamer
<
o Slaapkamer e
ﬂ-
S
<t
£
o
‘3!
©
=
(o}
<
o
| £
] Slaapkamer &g
& Y
To)
©
b

2.32m 3.60 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




PLATTEGROND

6.02 m

1.50m

Berging ::

215m

428 m

Slaapkamer

6.90 m
4.03m

3.76 m

—1.63 m

3e0m—mm—

——2.32m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




PLATTEGROND

—285m——

7.96 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: De Vriesstraat 2
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Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 12 mei 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Q 5 10 15 20 25m
[ ]
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadaste r
12345  Perceelnummer
25 Hui: .
uisnummer Kadastrale gemeente  Dinteloord
Vastgestelde kadastrale grens .
A Sectie F
Voorlopige grens P | 2810
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




LIJST VAN ZAKEN
BEHORENDE BIJ

Object : de Vriesstraat 2, 4671 AG DINTELOORD

Datum : ... mei 2025
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Vereniging van
makelaars en taxateurs

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de
woning achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over
gemaakt worden, dan houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning
achterblijft en door de verkoper mee wordt genomen.
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VB Vereniging van
makelaars en taxateurs
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Sanitaire voorzieningen
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Toiletaccessoires O o
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etc., te weten

Radiatorafwerking O] 0
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Overige zaken, te weten:
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Deze lijst van zaken mag uitsluitend gebruikt worden door leden van Vereniging VBO.
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Een huis is meer dan een hoop stenen en beton

Dat weten jij en wij maar al te goed. Het zijn kansen, herinneringen en geluk binnen muren,
een plafond en vloer. Zeker bij ons, in de omgeving West-Brabant. Want laten we wel
wezen: je vindt er de mooiste plekjes die je maar kunt wensen. Van de gezellige, historische

dorpsharten tot de weidse vergezichten.

Toch ontbreekt er iets. Je zoekt nog naar de juiste voordeur in deze omgeving. Een plek

Van boerderij tot dorpskern
De boerderij van onze ouders was het decor van een fijne jeugd en tegenwoordig is een karakteristiek oud

pand in het centrum van Dinteloord ons kantoor. Laagdrempelig, net zoals vroeger bij ons thuis. Nog altijd
voelen we ons in het groene buitengebied net zo thuis als in het gezellige dorpshart. Wij trekken geen
grens, want we zijn maar wat blij dat we ze allebei als ons werkgebied mogen zien; de dorpen en steden in
de regio en de omliggende polders en buitengebieden. Een ideale mix van historie, nieuwbouw,
nafuurschoon, weidse vergezichten, goede voorzieningen, ruimte voor ondernemers etc. Dinteloord en
omgeving heeft voor elk wat wils en daar mogen wij makelen.

Een sterke schakel in een sterk netwerk

Breure & Breure is al sinds 1993 actief maatschappelijk betrokken bij de bewoners, de bedrijven, de
verenigingen, de evenementen en de groene omgeving van Dinteloord. We ondersteunen duurzame
initiatieven die bijdragen aan de leefbaarheid en dat verhoogt het woongenot en vergroot de kansen
voor ondernemers. De regio heeft veel te bieden en wij maken zelf ook gebruik van het brede
dienstenaanbod dat hier voorhanden is. Door de jaren heen hebben we met veel zorg een betrouwbaar
netwerk opgebouwd van creatieve fotografen, ervaren financieel adviseurs, aannemers en andere
vakmensen met wie wij graag samenwerken om droomwensen waar fe maken. Ook voor jou? Maak eens
vrijplijvend een afspraak, want als we elkaar kennen dan kunnen we zorgen voor de ideale match.
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